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PRESSUPOSTO RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

As avaliacOes e seus laudos fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Imdveis Rurais, NBR 14653-3 e utiliza-se a metodologia de “Tratamento por Fatores com

Base Direta de Valores de Mercado”.
Para Benfeitorias utiliza se a metodologia de “Quantificacao de Custos”.

Os Fatores estabelecidos para as avaliagdes Rurais sdo Solo (Nota Agrondmica — Manual
INCRA), Situacao e Oferta.



PARANA

FATORES DETERMINANTES DAS CLASSES DE CAPACIDADE DE

FATORES LIMITANTES

1.Fertilidade Natural

USO DAS TERRAS

¥

2 Profundidade Efetiva

¥

Manual de Obtengao de Terras ‘ &

3. Drenagem interna

4 Deflavio Superficial

S. Pedregosidade
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6. Riscos de Inundacdo

7. Classe de Declividade
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Fator Solo

- Componentes da Nota Agronémica:

. Fertilidade — baseada nas analises fisicas e quimicas do solo;

. Profundidade Efetiva — camada livre do solo entre 0,25 e 2m;

. Drenagem — quantidade e rapidez do escoamento de agua;

. Defluvio Superficial — habilidade de remoc¢ao da agua recebida pelo solo;
. Pedregosidade — ocorréncia de pedras na superficie;

. Riscos de Inundagao — frequéncia e duragao;

. Declividade — plano, suave ondulado, moderadamente ondulado,
ondulado, forte ondulado, montanhoso e escarpado;

8. Erosao — grau de desagregacao e o arrastamento das particulas;
9. Seca Edafolégica — clima do solo;

10. Textura — composicdo granulométrica do solo;
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- Distribuicdo de cada classe em Porcentagem (%) na area.

8.Grau de Eros3o Laminar
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. Severa
- Muito Severa

severa

9.Suicos Rasos
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10. Suico Médios

g gmsionais
. Frequentes
c. Muito Freguentes

11_Sulcos Profundos

B
c. Muito Freguentss

12.Seca Edafologica

a a

B W2acnas

C. Severa

d_ Muito severa

e Extremamente severa

FONTE: Adaptado de LEPSCH (1991), citado por Ribeiro & Campos (1999).

indice
1 2 3 4 5 6 7 8
1 0,95 0,75 0,55 0,5 0,4 0,3 0,2
0,0620| 10,3560 0,2041 0,3779 0,514
0,0210{ 0,1500{ 0,0504 0,7786 0,316
0,1651| 0,7200 0,1149 0,720
0,3000{ 0,2500 0,0429 0,4071 0,461
0,6597| 0,0677| 0,0461 0,0778 0,1487 0,764
0,0589 0,9411 0,221
0,1754| 10,3202 0,0412| 10,0516 0,4116 0,530
0,0928| 0,1525| 0,1960 0,5587 0,422
0,0468 0,9532 0,209
0,200
0,337
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Fator Situacao
- Qualidade das estradas de acesso a propriedade;

- Distribuicao em porcentagem das classes.

situacéo
Distancia Otima Muito Boa Boa Desfavoravel
m 1 0,95 0,9 0,8
7924 100,00% 1,00
10117 100,00% 1,00
9130 100,00% 1,00
4319 92,29% 6,51% 1,20% 0,99
9,22%| 90,78% 0,95
8242 25,82%| 55,00%| 45,00% 0,96
9800 83,34%| 11,14% 5,52% 0,99
7280 100,00% 1,00
4362 96,37% 0,91% 2,70% 0,99
6714 85,27% 6,92% 7,80% 0,98

7,35%| 85,50%
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Fator Fonte

- Preco Ofertado: trata-se de anuncios ofertados
em imobilidrias, particulares ou anuncios na
web (FATOR 0,9);

- Preco Transacionado: Contratos publicos de fator oferta

Compra e Venda (FATOR 1,0);

- Opinides de Mercado: Relacionados a pareceres
imobiliarios (NAO UTILIZADO).

FILTEE

Pregs. R53000000
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R SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUTURA E LOGISTICA @

PRESSUPOSTO RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

- O Banco de Dados utilizado é obtido através do “Projeto de Desapropriacao” recebido pelo Setor de Desapropriacdao do

DER — SEDE;
- E realizado a revisdo do material com informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével.

- A documentacao, que é utilizada para a elaboracao do relatério é considerada boa e valida, com verificagdo em campo

dos limites e confrontagdes:
1) Cépia da Matricula;
2) Planta e Memorial Descritivo;

3) Cadastro do Proprietario.
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& Cadastro de Campo

- Dados da Obra;

CADASTRO DE CAMPO DE AREAS A DESAPROPRIAR .~ ,
- Descricao do Imovel;

CADASTRO TECNICO DE DESAPROPRIA(;AO P0OO3
- 7 .
DADOS DA OBRA - Dados do Proprletarlo.
Rodovia: Obra: Posigdo*: Data:
PR 239 Pitanga - Barra Bonita - Mato Rico M
Caodigo no SNV:

239N0235EPR  Entr.PRC-466(PITANGA) até inicio pavim. Pista dupla (MATO RICO)

* Posigao do Imovel em relagdo ao eixo projetado: "D" direita; "E" esquerda; "M" ambos os lados.
DESCRIGAO DO IMOVEL

Divisa inicio Divisa fim
Estaca 9+4 98 Estaca 37+11,21
Coordenadas |7.263.031,725 1421 634 380 7.263.210,418 |421.098,179
Tipo e nimero do documento do imovel** Nome do cartorio/ tabelionato
Matricula ] Lote Comarca de Pitanga
Inscricdo no INCRA ou prefeitura Area atingida
22.654,40 m?

** Matricula/ transcrig3o / escritura piblica /contrato piblico /contrato particular / formal de partilha / certificado de amematag3o.
DADOS DO PROPRIETARIO

Nome: Apelido Classsif* |Est Civ**
2 | e——— b | c
E Enderego & Se e e R Pt
ﬁ Telefone/ email SR SRESSAEid lRG Soreestatts (CPF  “SONSSGESt-00
2 [Nome do Cénjuge RG cotmuseSemm
S CPF  asteadieitinit

* Classificagao: Pr = proprietario; Po = posseiro; Ar = arrendatario; Inqg = Inquilino.
** Estado Civil: C = casado; S = solteiro; D = Divorciado; Co = Concubinato; V = Vidvo.

BENFEITORIAS

Fonte: Obra Pitanga - Mato Rico PR 239




PARANA

Planta e Memorial Descritivo
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Fonte: Obra Pitanga - Mato Rico PR 239
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Municipio: Pranga
A S Comarca: Pitanga
E6tado (UF): Parana
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Matrioula: cacien,
Codigo INCRA:  ——
Data: 041212017

Data Levantamento: 16/1012017
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MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel Expropriado: Matricula:

Area Efetiva Desapropriada: 13.496,02 m*

Tmével Original:
Matricula Originiria: ekikie
Rodovia: PR-239

Trecho: Entr. PRC-466 (PITANGA) até Inicio pavim. pista dupla (MATO RICO)
Subtrecho:

Cédigo SRE: 239N023SEPR

Municipio: Pitanga U.F: PR

AREA DESAPROPRIADA: Inicia-se a descrigio deste perimetro no véstice P01, de coordenadas N
7.263.228,226 m e E 405.937.429 m, localizado no lado esquerdo do eixo projetado, sobre o bordo da
estrada existente da Rodovia PR-239 (239N0235EPR), sentido de Ent. PRC-466 (Pitanga) para Inicio
Pavim. em pista dupla (Mato Rico), 3 uma distincia ortogonal de 11.24 m da estaca 864+2.46 m: deste
segue confrontando com drea da propriedade de Carmem Gomes Gongalves; com oz seguintes
azinmtes e distincias: com azimute de 117°20'59" por uma distincia de 10,40 m até o vértice P02, de
coordenadas N 7.263.223 448 m e E 405.946.665 m; com azimute de 118°00'16" por ums distincia de
1108 m até o vértice P03, de coordensdas N 7.263.218245 m e E 405,956,450 m: deste zegue
confrontando com irea remanescente da MATRICULA 4.912; com azinmte de 236°49°24" por uma
distincia de 277.65 m até o vértice P04, de coordenadas N 7.263.066,310 m e E 405.724,063 m: com
azinmte de 236°5627" por uma distincia de 1373 m até o vértice POS. de coordenadas N
7.263.058,819 m e E 405.712,553 m: com azizmte de 237°29°06" por uma distincia de 10,03 maté o
vértice P06, de coordenadas N 7.263.053.425 m e E 405.704,093 m: com azimmte de 238°0649" por
uma distincia de 5,56 m até o vértice P07, de coordenadas N 7.263.050.491 m e E 405.699.376 m:
com azimute de 238°4835" por uma distincia de 7.74 m até o vértice POS, de coordenadas N
7.263.046.480 m e E 405.692.750 m; com azimute de 239°3402" por uma distincia de 489 m até o
vértice P09, de coordenadas N 7.263.044,001 m e E 405.688,531 m: com azimute de 240°14'59" por
uma distincia de 3.91 m até o vértice P10, de coordenadas N 7.263.042,063 m e E 405.685,140 m:
com azimute de 240°4759" por uma distincia de 361 m até o vértice P11, de coordenadas N
7.263.040,301 m e E 405.681.987 m; com azimute de 241°27'39" por uma distincia de 440 m até o
vértice P12, de coordenadas N 7.263.038,200 m e E 405.678,123 m: com azimute de 242°09'52” por
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SIG (Sistema de Informacao Geogréfica)
- Para inicio das atividades de avaliagcdao organiza-se o SIG da desapropriacao geral em questdo (Propriedades, areas
afetadas e areas inaproveitaveis), para planejamento individual e execug¢ado do trabalho;
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Fonte: Obra Contorno Norte de Castro



SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUTURA E LOGISTICA P+
DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM — DER

DE SUPERINTENDENCIA REGIONAL CAMPOS GERAIS PARANA
EARANA DESAPROPRIACAO m

Vistoria de campo

- Para a vistoria de campo é utilizado, através
de arquivos georreferenciados, os perimetros
da area total, area afetada e areas

inaproveitaveis individuais;

- Com o auxilio de GPS, as classificacbes de
solo sao realizadas dentro dos limites das

areas afetadas;

- Portanto, a avaliagdo nao baseia-se na

capacidade de uso do solo do imdvel todo, e

Fonte: Obra Contorno Norte de Castro

sim apenas, na area a ser desapropriada.
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Vistoria de campo:
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DADOS DE MERCADO

Todos fatores aplicados na
situacao paradigma
(avaliandas), também ¢é

aplicado nas amostras;

As amostras sao coletadas
dentro dos limites geograficos
dos municipios afetados pela
obra, como também possivel,
de seus vizinhos e demais
regioes de mesmas
caracteristicas geopoliticas e

de mercado.
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Fonte: Obra Sdo Mateus do Sul — Irati PR 364
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Homogeneizacao e Saneamento

Para homogeneizacao considera se como dado de mercado com atributos semelhantes aqueles que em cada um

dos fatores, calculados em relacao ao bem avaliando, ficaram contidos entre 0,50 e 2,00 para o coeficiente de variacao.

Eliminando os demais que estao fora desse limite.

Para eliminacdo de dados discrepantes (saneamento), utiliza se o teste ou critério de Chauvenet.

| A P B 1 C | o L E o Y S S IS, R Y S S S I § L | M | N | O | P Q | R | 8 L [l TR S S D e Mo oo e NPRRATIN 0 A L AC L AD
1 20neamento situagio indice |HOMOGENEIZAGAO Valores Homogeneizagi Chavenel Yalores Saneado: confere  confere
2 | Amostras 1 2 3 4 5 3 7 8
3| R$ m2 Alg R$tm2_|distincia fator situag|fator ofed fator sol 1 0,95 0,75 0,55 0,5 04 03 0,2 Rt m2 %
4 1] AR RAO1|ZR 0] 4600 1,01 24 0224] _01047] 02247 0, ), 373 3 125,24 337 0,51 3.97]1115224]
5 AMOSTRA 02 [2R | seare00  4.00] 1,02 [) 26 0,0621 365 7 115,76 2,47[ - 36376
3 AMOSTRA 03 [ 2R 1,00 ) 70 | | ous2 ),663 0 63,04 07 -034] 07| 88430,6]
7 AMOSTRA 04 | 2R 01 0, 83 ,553 4 75,50 f2[ 001 42| 412148]
8 AMOSTRA 05 [ZR 06 1.1 | O A15 49 117,45 49 -0,89] 43| 612727
9 AMOSTRA 06 [ZR 05 110 D, 418 22 115,41 22, 0,20/ 22| 435600,
10 A R&07 | 2R 03 0,79] 00644 D,581 37| 81 q 307 025 3,17 585200
1] AMOSTRA 08 [2R 05 [) 1,00 ),463 2,33] 94,33 233 104 233 242440
12 Avalians i
1] 93-C ' 264543 1 100000 00000 01931 03482 00000 01432 00000 03035 0461 264543
14 0,00 000 52671 92114 000 33470 000 80283
15
16 | Média 343
17| Indenizagio excel 8.200,83 Média Saneada 3.10
N desvio pad 108
19 | Desv Pad saneado 055
20| comparativo Chauvenet 1t 198
21| comparativo Chauvenet 0 186
22 comparativo Chauvenet 5 173
23] n 8
24 nsaneado 7
25 Grau de precisdo (%] 0,21 Grau ll
26 Grau de fundamentagio 74 Graul

Homogeneizagdo e saneamento.
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Planilha de calculos

- Depois de obtidos os indices de campo,
aplica-se os fatores de homogeneizacao e
saneamento para posterior obtenc¢ao do
RS/m? da drea avaliada e as especificacdes
da avaliacdo (Grau de Fundamentacao e

Precisdo).

SUPERINTENDENCIA REGIONAL CAMPOS GERAIS
DESAPROPRIACAO

PARANA

GOVERNO
DO ESTADO

A B c ) £ F G H ol J K 0 M N o P a R 5 T u v
1] Lado Estaca Coordenada UTM Matricula Area (m) | Valor (RS) | Distancia (m) _indice |1 2 3 ] 5 6 ] 8 Confere
i 0 | e e e e Néo identificada 9738.06 21300 095542 0328 | 02318 | 01043 00463 02928 1
oD e R | %7+1626 | 978+1001 742“6‘2‘33;2733 el 7809 10.215.87 214300 |0.98542 02463 07537 1
sl @ [ R | sonos | wosesmo | ST | 18123118318 2880083 21300 |0.98542 01216 | 01636 | 03184 0,394 1
w = o R | oses7o | ooy | 2T | 08 SRSZ 3790 6190243 2336100 |0.98514 01224 | 0,0852 056321 0,1603 1
sl = LE R | 10304536 | 10364693 7"2“62291“;‘;:;129 7?62271"6‘5‘:‘5 : 3790 141047 2336100 |0.95514 03% | 02 | 03 0
o LE | s | rmange | 2RSS | HLIRIS 9715 4363515 2393100 |0.98501 01082 | 01083 | 05123 02112 1
. [ LEnD R | 111241323 | 112741007 7":;;:&?5& 7433;735;58:5 20797 19.885,59 2510400 |0.95478 00483 | 04731 03946 0,084 1
. 5B LE R | varenor | sz || 17.058 1030627 2510400 |0.95478 00483 | 04731 03346 0084 1
o ® LOLE R | 1139+12.38 | 115941708 7“2"60297“;;;’; ] 7“;;';:5;5596 29793 16.717,16 2577300 |0.95466 00913 | 03391 | 01567 00652 03477 1
- [ w LOLE R | 174806 | 116441411 7"206“27;:;3:5 e, 29792 16.774,92 2607600 | 09546 01608 | 03216 02122 02454 1
n B LoLE ® | mewsar | ossen | | 20795 249235 2632200 |0,95455 00285 | 03431 | 04195 01334 00755 1
» ® o R | 19767 | 1204499 7329693837235?;’;0 T 377 413285 2687500 |0.95447 01021 00157 | 0,0787 08035 1
sl ® [ = eersa) et I e S sl o onis 22,040 482433 26875.00  |0.95447 03276 | 0.1683 05041 1
sl o LOLE R | anee | vasngs | TSR | DAIBE 21016 2244965 2704700 |0.95444 00647 | 02376 | 00539 | 04751 | 00431 | 01266 1
=2 LE R | 120941749 | 121241544 7329693‘_537;?:1“2 7_329:353‘%‘5?:3 CONTRATO 169.33 2104700 |0.95444 06153 | 03847 1
% ® LOLE R | 12204758 | 123941785 73295343?8267?27 | e 13751 1089223 2739500 |0.95438| 02667 | 0,0484 | 02059 | 0218 00484 02126 1
5 SR ) R | 122041241 | 1230193 7329:3'443522’: J 7329557}‘?;16772 13751 368957 2739500 |0.95438| 02207 | 0.1298 0325 | 00909 | 01038 0,1298 1
5 94 0 R | 122041168 | 12314065 7328334367692]:3 7329:323593{'5:5 13751 648,21 2739500 [0.95438| 04682 | 00851 | 00851 | 01063 02553 1

Dados de campo.
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Benfeitorias

Para as avaliacOes de benfeitorias utiliza se o método de “Quantificacao de custos”.

Benfeitorias reprodutivas de ciclo curto ndo entram no processo de indenizacao.

Fonte: Obra Pitanga - Mato Rico PR 239
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* Laudo de Avaliacao

O laudo de avaliacao, assim como toda avaliacao, segue criteriosamente as Normas da ABNT 14653 — 3, sendo
apresentado em sua forma “completa”.

Os laudos sao apresentados INDIVIDUALMENTE durante as notificacdes aos afetados previamente agendadas.



